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АДМИНИСТРАЦИЯ КОРЕНЕВСКОГО РАЙОНА

КУРСКОЙ ОБЛАСТИ
ПОСТАНОВЛЕНИЕ

от 27.07.2023 г.  № 498
                                                            п. Коренево
О создании межведомственной комиссии по переводу жилого помещения в нежилое помещение и нежилого помещения в жилое помещение, согласованию проведения переустройства и (или) перепланировки помещения в многоквартирном доме
Руководствуясь главами 3 и 4 Жилищного кодекса Российской Федерации, Федеральным законом от 06.10.2003 г. № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», в целях предоставления муниципальных услуг по переводу жилого помещения в нежилое помещение и нежилого помещения в жилое помещение, согласованию проведения переустройства и (или) перепланировки помещения в многоквартирном доме, на основании Устава муниципального района «Кореневский район» Курской области, Администрация Кореневского района ПОСТАНОВЛЯЕТ: 

1. Создать межведомственную комиссию по переводу жилого помещения в нежилое помещение и нежилого помещения в жилое помещение, согласованию проведения переустройства и (или) перепланировки помещения в многоквартирном доме и утвердить ее состав (прилагается).
2. Утвердить Положение о межведомственной комиссии по переводу жилого помещения в нежилое помещение и нежилого помещения в жилое помещение, согласованию проведения переустройства и (или) перепланировки помещения в многоквартирном доме (прилагается). 
3. Признать утратившим силу постановление Администрации Кореневского района Курской области от 31.07.2018 г. № 360 «О создании межведомственной комиссии по переводу жилого помещения в нежилое и нежилого помещения в жилое, переустройству и (или) перепланировке жилого (нежилого) помещения, о порядке и условиях перевода жилого помещения в нежилое помещение и нежилого помещения в жилое помещение, и о порядке проведения переустройства и (или) перепланировки жилого (нежилого) помещения, расположенного на территории сельских поселений Кореневского района Курской области». 

4. Контроль за выполнением настоящего постановления возложить на заместителя Главы Администрации Кореневского района С.В. Иванова. 

5. Постановление вступает в силу со дня его подписания и подлежит размещению на официальном сайте муниципального района «Кореневский район» Курской области в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет». 

Глава

Кореневского района                                                                  М.В. Дегтярева 
Утвержден
постановлением Администрации Кореневского района Курской области от «27» _______07______2023 г. № 498 

Состав

межведомственной комиссии по переводу жилого помещения в нежилое помещение и нежилого помещения в жилое помещение, согласованию проведения переустройства и (или) перепланировки помещения в многоквартирном доме
	Иванов
Сергей Валерьевич
	- заместитель Главы Администрации Кореневского района, председатель межведомственной комиссии

	Савченко
Андрей Викторович
	- начальник отдела архитектуры, строительства, ЖКХ, ТЭР, транспорта, связи и охраны окружающей среды Администрации Кореневского района, заместитель председателя межведомственной комиссии


	Сентищева

Светлана Владимировна
	- консультант отдела архитектуры, строительства, ЖКХ, ТЭР, транспорта, связи и охраны окружающей среды Администрации Кореневского района, секретарь межведомственной комиссии


	Члены межведомственной комиссии:


	Глухих
Алексей Павлович
	- начальник отдела по делам ГО и ЧС Администрации Кореневского района


	Жердева

Инна Викторовна
	- начальник межмуниципального отдела по Глушковскому, Кореневскому и Рыльскому районам Управления Росреестра по Курской области (по согласованию)


	Зорина 
Виктория Николаевна
	- консультант отдела правовой работы Администрации Кореневского района


	Копцев

Александр Викторович
	- заместитель начальника отдела архитектуры, строительства, ЖКХ, ТЭР, транспорта, связи и охраны окружающей среды Администрации Кореневского района

	Маслова

Светлана Борисовна
	- ведущий специалист-эксперт территориального отдела Управления Роспотребнадзора по Курской области в Льговском, Курчатовском, Конышевском,  Рыльском, Глушковском и Кореневском районах (по согласованию)



	Шевченко 
Александр Александрович
	- заместитель начальника ОНД по Рыльскому, Глушковскому и Кореневскому районам (по согласованию)



	Главы муниципальных образований Кореневского района (по согласованию)


Утверждено
постановлением Администрации Кореневского района Курской области от «27» ______07______2023 г. № 498
Положение

о межведомственной комиссии по переводу жилого помещения в нежилое помещение и нежилого помещения в жилое помещение, согласованию проведения переустройства и (или) перепланировки помещения в многоквартирном доме
1. Общие положения

1.1. Настоящее Положение определяет порядок создания и деятельности межведомственной комиссии по переводу жилого помещения в нежилое помещение и нежилого помещения в жилое помещение, согласованию проведения переустройства и (или) перепланировки помещения в многоквартирном доме (далее - межведомственная комиссия). 
1.2. Действие настоящего Положения распространяется на находящиеся в эксплуатации помещения независимо от формы собственности, расположенные на территории сельских поселений муниципального района «Кореневский район» Курской области.
1.3. Действие настоящего Положения не распространяется на помещения, расположенные в объектах капитального строительства, ввод в эксплуатацию которых и постановка на государственный учет не осуществлены в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации.
1.4. Основные понятия, используемые в Положении:
переустройство помещения в многоквартирном доме - установка, замена или перенос инженерных сетей, санитарно-технического, электрического или другого оборудования, требующие внесения изменения в технический паспорт помещения в многоквартирном доме; 

перепланировка помещения в многоквартирном доме - изменение его конфигурации, требующее внесения изменения в технический паспорт помещения в многоквартирном доме;
жилое помещение - изолированное помещение, которое является недвижимым имуществом, пригодно для постоянного проживания граждан и отвечает установленным санитарным и техническим правилам и нормам, иным требованиям законодательства (к жилым помещениям относятся: жилой дом, часть жилого дома, квартира, часть квартиры, комната);
жилой дом - индивидуально-определенное здание, которое состоит из комнат, а также помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в таком здании;
квартира - структурно обособленное помещение в многоквартирном доме, обеспечивающее возможность прямого доступа к помещениям общего пользования в таком доме и состоящее из одной или нескольких комнат, а также из помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в таком обособленном помещении;
комната - часть жилого дома или квартиры, предназначенная для использования в качестве места непосредственного проживания граждан в жилом доме или квартире;
нежилое помещение - помещение, состоящее из одного или нескольких связанных между собой помещений и не предназначенное для постоянного проживания граждан.

Дом блокированной застройки - жилой дом, блокированный с другим жилым домом (другими жилыми домами) в одном ряду общей боковой стеной (общими боковыми стенами) без проемов и имеющий отдельный выход на земельный участок.

1.5. Многоквартирным домом признается здание, состоящее из двух и более квартир, включающее в себя элементы общего имущества собственников помещений в таком доме в соответствии с жилищным законодательством.

Не допускаются к использованию в качестве жилых помещений помещения вспомогательного использования, а также помещения, входящие в состав общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме.
1.6. Межведомственная комиссия проводит анализ представленных документов на наличие оснований для принятия решения, и подготавливает проект решения о переводе (об отказе в переводе) жилого помещения в нежилое помещение и нежилого помещения в жилое помещение, о согласовании (об отказе в согласовании) проведения переустройства и (или) перепланировки помещения в многоквартирном доме. 
1.7. Межведомственная комиссия в своей деятельности руководствуется Жилищным кодексом Российской Федерации, Градостроительным кодексом Российской Федерации, Земельным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 21.12.1994 г. № 69-ФЗ «О пожарной безопасности», постановлением Правительства Российской Федерации от 28 января 2006 г. № 47 «Об утверждении Положения о признании помещения жилым помещением, жилого помещения непригодным для проживания, многоквартирного дома аварийным и подлежащим сносу или реконструкции, садового дома жилым домом и жилого дома садовым домом», Правилами и нормами технической эксплуатации жилищного фонда, утвержденными постановлением Госстроя от 27.09.2003 г. № 170, санитарными правилами и нормативами санитарно-эпидемиологических требований к жилым зданиям и помещениям, иными нормативно-правовыми актами Курской области, Уставом муниципального района «Кореневский район» Курской области, административными регламентами предоставления муниципальных услуг «Перевод жилого помещения в нежилое помещение и нежилого помещения в жилое помещение» и «Согласование проведения переустройства и (или) перепланировки помещения в многоквартирном доме», утвержденными постановлениями Администрации Кореневского района Курской области,  в том числе настоящим Положением.

 
2. Порядок организации деятельности 
межведомственной комиссии

2.1. Межведомственная комиссия создается в Администрации Кореневского района (далее - Уполномоченный орган) в составе председателя межведомственной комиссии, заместителя председателя межведомственной комиссии, секретаря межведомственной комиссии, а также иных членов межведомственной комиссии. Состав межведомственной комиссии утверждается постановлением Администрации Кореневского района Курской области. 
2.2. Председателем межведомственной комиссии является заместитель Главы Администрации Кореневского района, курирующий вопросы строительства. В период отсутствия председателя межведомственной комиссии его обязанности исполняет заместитель председателя межведомственной комиссии. В отсутствие секретаря межведомственной комиссии на заседании его функции выполняет любой член межведомственной комиссии, уполномоченный председателем межведомственной комиссии на выполнение таких функций.

2.3. Председатель межведомственной комиссии в рамках своих полномочий:
проводит заседание межведомственной комиссии;
дает поручения членам межведомственной комиссии в пределах ее компетенции.
2.4. Работу межведомственной комиссии организует секретарь, который обеспечивает:

прием заявлений и приложенных к ним обосновывающих документов;

оповещение членов межведомственной комиссии об очередном заседании и его повестке;

ведение и оформление протоколов, решений, актов заседания межведомственной комиссии.
2.5. Формой работы межведомственной комиссии является заседание. Заседания межведомственной комиссии проводятся по мере поступления в Уполномоченный орган заявлений от собственников помещений (нанимателей). Документы, поступившие в Уполномоченный орган в соответствии с административными регламентами предоставления муниципальных услуг «Перевод жилого помещения в нежилое помещение и нежилого помещения в жилое помещение» и «Согласование проведения переустройства и (или) перепланировки помещения в многоквартирном доме», утвержденными постановлениями Администрации Кореневского района Курской области, передаются на рассмотрение межведомственной комиссии.
2.6. Межведомственная комиссия рассматривает поступившее заявление в течение 30 календарных дней с даты регистрации заявления Уполномоченным органом и принимает соответствующее решение, указанное в пункте 3.4 настоящего Положения. 
2.7. Члены межведомственной комиссии участвуют в обсуждении и решении вопросов повестки дня, выполняют поручения председателя межведомственной комиссии.

2.8. Заседание межведомственной комиссии считается правомочным, если на нем присутствует более половины ее членов.
2.9. Межведомственная комиссия выполняет следующие функции: 
прием, рассмотрение заявления с прилагаемыми к нему обосновывающими документами и проведение анализа представленных документов на наличие оснований для принятия соответствующего решения;

осуществление обследования жилого (нежилого) помещения, функциональное назначение которого изменяется;

осуществление обследования инженерных сетей, санитарно-технического или другого оборудования, требующего внесения изменений в технический паспорт помещения в многоквартирном доме;
осуществление обследования помещения в многоквартирном доме, конфигурация которого изменяется;
определение перечня дополнительных документов (заключения (акты) соответствующих органов государственного надзора (контроля), заключение юридического лица, являющегося членом саморегулируемой организации, основанной на членстве лиц, выполняющих инженерные изыскания и имеющих право на осуществление работ по обследованию состояния грунтов оснований зданий и сооружений, их строительных конструкций (далее специализированная организация), по результатам обследования элементов ограждающих и несущих конструкций помещения, необходимых для принятия решения о переводе жилого помещения в нежилое помещение и нежилого помещения в жилое помещение, согласовании проведения переустройства и (или) перепланировки помещения в многоквартирном доме;

определение состава привлекаемых экспертов, в установленном порядке аттестованных на право подготовки заключений экспертизы проектной документации и (или) результатов инженерных изысканий, исходя из причин, по которым может быть принято решение о переводе жилого помещения в нежилое помещение и нежилого помещения в жилое помещение, согласовании проведения переустройства и (или) перепланировки помещения в многоквартирном доме;

принятие решения по итогам работы межведомственной комиссии;

передача одного экземпляра решения заявителю (второй экземпляр остается в деле, сформированном межведомственной комиссией).

Решения межведомственной комиссии принимаются путем открытого голосования простым большинством голосов от числа членов межведомственной комиссии, присутствующих на ее заседании.

В случае равенства голосов голос председательствующего на заседании межведомственной комиссии является решающим.

Решения межведомственной комиссии оформляются протоколами, которые подписываются всеми членами межведомственной комиссии. 

3. Порядок перевода жилого помещения в нежилое помещение и нежилого помещения в жилое помещение, согласования проведения переустройства и (или) перепланировки помещения в многоквартирном доме

 
3.1. Перевод жилого помещения в нежилое помещение и нежилого помещения в жилое помещение, согласование проведения переустройства и (или) перепланировки помещения в многоквартирном доме осуществляется в соответствии с главами 3 и 4 Жилищного кодекса Российской Федерации, административными регламентами предоставления муниципальных услуг «Перевод жилого помещения в нежилое помещение и нежилого помещения в жилое помещение» и «Согласование проведения переустройства и (или) перепланировки помещения в многоквартирном доме», утвержденными постановлениями Администрации Кореневского района Курской области.

Для перевода жилого помещения в нежилое помещение и нежилого помещения в жилое помещение, согласования проведения переустройства и (или) перепланировки помещения в многоквартирном доме собственник соответствующего помещения или уполномоченное им лицо (далее - заявитель) предоставляет в Администрацию Кореневского района Курской области (далее - Уполномоченный орган) заявление и прилагаемые к нему документы в соответствии с административными регламентами.

Межведомственная комиссия не вправе требовать от заявителя иных документов, кроме документов, предоставление которых предусмотрено административными регламентами. 
Заявитель вправе представить документы и информацию, указанные в административных регламентах, по своей инициативе. Непредставление заявителем указанных документов не является основанием для отказа в предоставлении муниципальной услуги.
3.2. К документам (сведениям), необходимым для рассмотрения вопроса по переводу жилого помещения в нежилое помещение и нежилого помещения в жилое помещение, согласованию проведения переустройства и (или) перепланировки помещения в многоквартирном доме, которые находятся в распоряжении государственных органов, органов местного самоуправления и иных организация, относятся:

а) сведения из Единого государственного реестра недвижимости; 
б) технический паспорт жилого помещения, а для нежилых помещений - технический план;

в) заключения (акты) соответствующих органов государственного надзора (контроля) в случае, если предоставление такого заключения является необходимым для принятия решения о переводе нежилого помещения в жилое помещение соответствующим (не соответствующим) требованиям, установленным Положением о признании помещения жилым помещением, жилого помещения непригодным для проживания, многоквартирного дома аварийным и подлежащим сносу или реконструкции, садового дома жилым домом и жилого дома садовым домом, утвержденным постановлением Правительства Российской Федерации от 28.01.2006 г. № 47 (с изменениями и дополнениями) (далее - Положение).

Указанные в настоящем пункте, документы (их копии или сведения, содержащиеся в них) предоставляются по межведомственным запросам Уполномоченного органа государственными органами, органами местного самоуправления и подведомственными государственным органам или органам местного самоуправления организациями, в распоряжении которых находятся указанные документы, в срок не превышающий пять рабочих дней со дня поступления межведомственного запроса в орган или организацию, предоставляющие документ и информацию, если иные сроки подготовки и направления ответа на межведомственный запрос не установлены федеральными законами, правовыми актами Правительства Российской Федерации и принятыми в соответствии с федеральными законами нормативными правовыми актами субъектов Российской Федерации.
3.3. Секретарь межведомственной комиссии в течение пяти рабочих дней со дня регистрации заявления осуществляет следующие действия:
проверяет документы, представленные заявителем, на соответствие указанных в них сведений требованиям настоящего Положения и, в случае соответствия указанным требованиям, выносит их на рассмотрение межведомственной комиссии;
возвращает заявителю представленные документы без рассмотрения на заседании межведомственной комиссии в случае, если:
заявитель не представил документы, обязанность по предоставлению которых возложена на него и нет возможности их истребовать на основании межведомственных запросов с использованием единой системы межведомственного электронного взаимодействия и подключаемых к ней региональных систем межведомственного электронного взаимодействия;
в представленных заявителем документах содержится недостоверная информация, если указанные обстоятельства были установлены в пределах срока проверки документов секретарем межведомственной комиссии;
заявитель обратился с заявлением об отказе рассмотрения заявления и прилагаемых к нему документов в пределах срока проверки документов секретарем межведомственной комиссии.
Причины возврата документов должны быть указаны в уведомлении о возврате, направленном заявителю в письменной форме, в срок, не превышающий семи рабочих дней со дня регистрации заявления.
3.4. Межведомственная комиссия рассматривает поступившее заявление в течение 30 календарных дней с даты регистрации заявления Уполномоченным органом.
Перевод жилого помещения в нежилое помещение и нежилого помещения в жилое помещение, согласование проведения переустройства и (или) перепланировки помещения в многоквартирном доме допускается при условии соблюдения установленных действующим законодательством норм и требований. 
По рассмотрению представленных документов межведомственная комиссия принимает соответствующее решения о переводе жилого помещения в нежилое помещение и нежилого помещения в жилое помещение, согласовании проведения переустройства и (или) перепланировки помещения в многоквартирном доме и в двухдневный срок направляет свое решение вместе с представленными документами в Уполномоченный орган. 

В соответствии с принятым межведомственной комиссией решением Уполномоченный орган в трехдневный срок подготавливает постановление о переводе (об отказе в переводе) жилого помещения в нежилое помещение и нежилого помещения в жилое помещение, решение о согласовании проведения переустройства и (или) перепланировки помещения в многоквартирном доме. 

На основании постановления о переводе жилого помещения в нежилое помещение и нежилого помещения в жилое помещение Уполномоченный орган не позднее чем через три рабочих дня со дня принятия постановления оформляет Уведомление о переводе (отказе в переводе) жилого (нежилого) помещения в нежилое (жилое) помещение по форме, утвержденной постановлением Правительства Российской Федерации от 10 августа 2005 года № 502. Уполномоченный орган выдает указанное уведомление заявителю или направляет его по адресу, указанному в заявлении.

Уведомление, утвержденное постановлением Правительства Российской Федерации от 10.08.2005 г. № 502 «Об утверждении формы уведомления о переводе (отказе в переводе) жилого (нежилого) помещения в нежилое (жилое) помещение» подтверждает окончание перевода помещения и является основанием использования помещения в качестве жилого или нежилого помещения, если для такого использования не требуется проведение его переустройства, и (или) перепланировки, и (или) иных работ.
В случае необходимости проведения переустройства, и (или) перепланировки переводимого помещения, и (или) иных работ для обеспечения использования такого помещения в качестве жилого или нежилого помещения решение межведомственной комиссии должно содержать требование об их проведении, перечень иных работ, если их проведение необходимо. 

В данном случае Уполномоченный орган готовит проект постановления о переводе жилого (нежилого) помещения в нежилое (жилое) помещение с проведением соответствующих переустройства и (или) перепланировки с учетом проекта переустройства и (или) перепланировки, представлявшегося заявителем, и (или) иных работ с учетом перечня таких работ, указанных в решении межведомственной комиссии. 
Если для использования помещения в качестве жилого или нежилого помещения требуется проведение его переустройства, и (или) перепланировки, и (или) иных работ, документ (уведомление), указанный в настоящем пункте, является основанием проведения соответствующих переустройства, и (или) перепланировки с учетом проекта переустройства и (или) перепланировки, представлявшегося заявителем, и (или) иных работ с учетом перечня таких работ. 
Завершение переустройства, и (или) перепланировки, и (или) иных работ подтверждается актом приемочной комиссии согласно приложению к настоящему Положению, сформированной органом, осуществляющим перевод помещений (далее - акт приемочной комиссии). Акт приемочной комиссии, подтверждающий завершение переустройства и (или) перепланировки, должен быть направлен органом, осуществляющим перевод помещений, в федеральный орган исполнительной власти, уполномоченный Правительством Российской Федерации на осуществление государственного кадастрового учета, государственной регистрации прав, ведение Единого государственного реестра недвижимости и предоставление сведений, содержащихся в Едином государственном реестре недвижимости, его территориальные органы (далее - орган регистрации прав). Акт приемочной комиссии подтверждает окончание перевода помещения и является основанием использования переведенного помещения в качестве жилого или нежилого помещения.

При согласовании проведения переустройства и (или) перепланировки помещения в многоквартирном доме подготавливается решение по форме, утвержденной постановлением Правительства Российской Федерации от 28.04.2005 г. № 266 (в редакции постановления Правительства РФ от 21.09.2005 г. № 578) «Об утверждении формы заявления о переустройстве и (или) перепланировке жилого помещения и формы документа, подтверждающего принятие решения о согласовании переустройства и (или) перепланировки жилого помещения», при отказе в согласовании проведения переустройства и (или) перепланировки помещения в многоквартирном доме по форме, утвержденной постановлением Администрации Кореневского района Курской области от 29.12.2022 г. № 825 «Об утверждении административного регламента предоставления муниципальной услуги «Согласование проведения переустройства и (или) перепланировки помещения в многоквартирном доме».
Данное решение является основанием проведения переустройства и (или) перепланировки помещения в многоквартирном доме.

Завершение переустройства и (или) перепланировки помещения в многоквартирном доме подтверждается актом приемочной комиссии. Акт приемочной комиссии должен быть направлен органом, осуществляющим согласование, в орган регистрации прав.
3.5. Заключения межведомственной комиссии могут быть обжалованы заинтересованными лицами в судебном порядке.
Приложение 

к Положению о переводе жилого помещения в нежилое помещение и нежилого помещения в жилое помещение, согласовании проведения переустройства и (или) перепланировки помещения в многоквартирном доме
УТВЕРЖДАЮ:
Председатель межведомственной комиссии

___________________________
«___» ______________ 202__ г.

АКТ

ПРИЕМОЧНОЙ КОМИССИИ О ПРИЕМКЕ ПЕРЕУСТРОЕННЫХ

И (ИЛИ) ПЕРЕПЛАНИРОВАННЫХ ПОМЕЩЕНИЙ

от «____» _______________ 202__ г.

___________________________________________________________________________
___________________________________________________________________________
(местонахождение объекта)
Приемочная комиссия в составе:

___________________________________________________________________________
___________________________________________________________________________
___________________________________________________________________________
___________________________________________________________________________
___________________________________________________________________________
установила:

1. Заказчиком:

___________________________________________________________________________

___________________________________________________________________________
(фамилия, имя, отчество)
предъявлен к приемке в эксплуатацию после переустройства и (или) перепланировки: _________________________________________________
___________________________________________________________________________
___________________________________________________________________________
(объект)
по адресу:

___________________________________________________________________________
2. Переустройство и (или) перепланировка произведены согласно решению Комиссии о согласовании переустройства и (или) перепланировки № ____ от _________ 202__ г. 

3. Переустройство и (или) перепланировка осуществлялись в соответствии с проектом: 

___________________________________________________________________________ 

(хозспособом или наименование ремонтно-строительной организации)
4. Проектная документация на переустройство и (или) перепланировку разработана

___________________________________________________________________________

(наименование проектной организации)
5. Предъявленное к приемке после переустройства и (или) перепланировки жилое помещение имеет следующие показатели:

количество комнат

(общая площадь)
(жилая площадь)
Решение приемочной комиссии:

Предъявленный к приемке после переустройства и (или) перепланировки
(объект перепланировки и переустройства)
                                                                                                     принять в эксплуатацию.

__________________________________________________________

__________________________________________________________

__________________________________________________________

__________________________________________________________

(должность членов приемочной комиссии, подпись, расшифровка подписи)
Получил «___» ____________ 202__ г.   ______________________________
(подпись заявителя)
